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STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU BERGEROVA 1115/2

Clanek |
Zakladni ustanoveni

Spolecéenstvi vlastnik( (dale je ,,spolecenstvi®) je pravnickd osoba zaloZena za Ucelem zajistovani
spravy domu a pozemku a je zpUsobild nabyvat prav a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi
nesmi podnikat a ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné cCinnosti
podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi mUZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku.
Spolecenstvi nemuZe zajistovat dluhy jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepfihlizi.
Co je v téchto stanovach stanoveno o bytu, plati také pro nebytovy prostor.

Clanek Il
Nazev a sidlo spolecnosti

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikl Bergerova 1115/2
Sidlo spole¢nosti: Bergerova 1115/2, Praha 8 — Kobylisy
Clanek I1I

Clenstvi ve spoleéenstvi

Cleny spolelenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
vdomé, pro ktery spole€enstvi vzniklo. Clenstvi ve spoleenstvi je neoddélitelné spojeno
s vlastnictvim jednotky.
Clenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy vlastnici jednotek nabyli vlastnictvi k jednotce

nejpozdeéji dnem vzniku spoleéenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce prevodem nebo prfechodem (tj. koupi, datem,
dédictvim),

c) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce vystavou, pfistavbou, slou¢enim atp.
Clenstvi zanika:

a) umrtim clena — fyzické osoby,

b) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

c) zanikem ¢lena — pravnické osoby,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len.
Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spolecném jméni manzel(l. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.
Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu
na spolecnych ¢astech, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.
Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava vuci
spolecenstvi. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

Stranka 1z 12



1)

2)

3)

1)

2)

Spoleéenstvi vlastnikl Bergerova 1115/2
Bergerova 1115/2, 182 00 Praha 8 — Kobylisy
IC: 04033973, DIC: neni platcem DPH

Zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnikd jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu S, vlozka 16458

Clanek IV
Seznam ¢lent

Vybor vede seznam ¢len(i spoleCenstvi v ¢lenéni po jednotkach s uvedenim velikosti podilu
jednotky na spoleCnych castech, ktera predstavuje vahu hlasu jednotky pfi hlasovani
na shromazdéni. V ramci jednotky se eviduji vlastnici a v pripadé spoluvlastnictvi jednotky
se eviduje také jejich spolecny zastupce.

U kazdého Clena spolecenstvi je uvedeno jméno, pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého
pobytu, popfipadé dorucovaci adresa.

Vlastnik jednotky, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky spolecny zastupce, je povinen oznamit
vyboru adresu a pocty osob, které budou mit v byté domacnost, do jednoho mésice ode dne,
kdy se stal vlastnikem jednotky. To plati i v pfipadé zmén udaji uvedenych v tomto oznameni.

Clanek V
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spoleéenstvi ma zejména tato prava:

a) ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnik( jednotek,

b) ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami,

c) volit a byt volen do organ( spolecenstuvi,

d) predkladat organim spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi nebo
odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti,

e) svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitf stavebné upravovat sv(j byt jakoZ i uZivat
spoleCné ¢asti, nesmi vsak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav
ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti,

f) seznamit se s tim, jak spoleCenstvi hospodafi a jak dim ¢i pozemek spravuje; pfitom mUze
vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavifenych ve véci spravy domu, do ucetnich knih
a ucetnich dokladd a na svij naklad si pofidit vypis i fotokopii spisu,

g) rozdélit jednotku na podily.

h) prdvo prehlasovaného vlastnika navrhnout soudu, aby o zdleZitosti, o které bylo
hlasovano na shromazdéni, soud rozhodl spolu s pfipadnym navrhem, aby soud docasné
zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti,

i) je-li pro to dllezity dlvod, ma prdvo navrhnout soudu, aby rozhodl o zdleZitosti,
ktera sice byla predloZzena shromdazdéni k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezplsobilost shromazdéni usndaset se,

j) obdrzet vyuctovani zaloh za uhradu jednotlivych sluieb do ¢ty mésic od skonceni
zuctovaciho obdobi a vraceni pfipadnych preplatk( do tfi mésicl od data vyuctovani,

k) obdrzet prehled svych zdlohovych pfispévkl na spravu domu a pozemku,

I) nahlizet do pisemnych podkladd pro jedndni shromazdéni a do zapisu ze schize
shromdzdéni a na svUj naklad si pofidit vypis ¢i fotokopii spisu,

m) pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu vybor spolecenstvi jméno a adresu kteréhokoliv
vlastnika jednotky nebo ndjemce v domé.

Clen spoleéenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodriovat stanovy a plnit usneseni orgdnu spolecenstvi,

b) Fidit se pravidly pro spradvu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti a zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimZz umoznil pfistup do domu nebo bytu,

Stranka 2z 12



1)

Spoleéenstvi vlastnikl Bergerova 1115/2
Bergerova 1115/2, 182 00 Praha 8 — Kobylisy
IC: 04033973, DIC: neni platcem DPH

Zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnikd jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu S, vlozka 16458

c)

d)

e)

f)

g)

h)

j)

k)

n)

udrZovat byt a spolecné ¢asti vyhrazené vlastnikovi k vylucnému uzivani, jak to vyzaduje
nezavadny stav a dobry vzhled domu. Tato povinnost se nevztahuje na stavebni Upravy
spole¢nych casti ve vyluéném uzivani vlastnika,

oznamit vyboru nabyti jednotky do vlastnictvi véetné adresy a poctu osob, které budou
mit v byté domacnost, totéZz se tyka zmény poctu osob, které maji v byté domacnost
a bydli vném po dobu, ktera Cini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendarnim
roce. To plati i v pfipadé, pfenecha-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé; v tomto
pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby,

hradit stanovené zalohy na vydaje spojené se spravou domu a pozemku a pfipadné
nedoplatky podle vyuctovani téchto vydajli; v pfipadé prodleni je povinen zaplatit
poplatek z prodleni podle ¢lanku XII, oddil B. odst. 8) téchto stanov,

hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotky (a to i v pfipadé,
Ze se v jednotce nezdrzuje) a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani téchto sluzeb
do tfi mésich po predloZeni vyuctovani; v pfipadé prodleni je povinen zaplatit poplatek
z prodleni podle ¢lanku XII, oddil C. odst. 9) téchto stanov,

umoznit pFistup do jednotky pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby
vody, plynu, elektfiny a tepla,

umoznit pro predchozim vyzvani pfistup do bytu nebo vylucné uzivané spolecné casti
k provedeni opravy, udrzby nebo revize spolecnych ¢asti domu (napf. rozvodl vody, tepla,
plynu) prochazejicich jednotkou nebo se v ni nachazejicich,

zdrzet se vSeho co brani udrzbé, opravé, uUpravé, prestavbé Ci jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichZ bylo jiz rozhodnuto,

upravuje-li vlastnik stavebné svUj byt, pfedloZi jesté pred zahajenim zamyslenych Uprav
vyboru spolecenstvi potfebnou dokumentaci a umozni pfistup do bytu pro ovéreni,
zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolec¢né ¢asti, pokud k tomu
byl predem vyzvan vyborem spolecenstvi,

odstranit na sv(j ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spolecnych
¢astech domu zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo jeho najemci a jejich
podndjemci (véetné Skod zpUsobenych domacimi zvifaty),

na navrh vyboru spolecenstvi nebo doteného vlastnika jednotky mlzZe soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym
rozhodnuti soudu zplsobem podstatné omezujicim nebo znemoZiujicim prdva ostatnim
vlastnik(m jednotek,

Clen ruci za dluhy spolecenstvi v poméru podle velikosti svého spoluvlastnického podilu
na spole¢nych ¢astech,

v pfipadé dlouhodobéjsi nepfitomnosti sdélit vyboru spolecenstvi kontaktni osobu,
kterd je opravnéna zajistit pristup do bytu.

Clanek VI
Organy spolecenstvi

Organy spolecenstvi jsou.

a)
b)

shromdzdéni vlastnik( jednotek,
vybor spolecenstvi.

Kontrolni komise neni zfizena. Jeji funkci pIni shromazdéni vlastnik(i jednotek a jednotlivi
vlastnici se svymi pravy podle téchto stanov.
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Funkéni obdobi volenych organt je 5 let. Opakované ¢lenstvi ve volenych organech je mozné.
Po uplynuti funkéniho obdobi vykovava voleny organ funkci do zvoleni nového voleného
organu, nejdéle vsak 3 mésice.

Clenstvi ve voleném organu koné¢i odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem
Clenstvi ve spolecenstvi.

Clen voleného orgdnu mize ze své funkce odstoupit prohlasenim doglym spoledenstvi a jeho
funkce zanikd uplynutim dvou mésicl po tomto doruceni.

Pokud pocet ¢lenl voleného orgdnu neklesl pod polovinu, mlzZe orgdn povolat (kooptovat)
nahradni ¢leny do nejblizSiho zasedani shromazdéni vlastniku, kdy musi dojit k pFislusné volbé.
Clenem voleného organu maze byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezihonny ve smyslu jiného
pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji vorganu
zastupovala, jinak ji zastupuje Clen jejiho statutarniho organu. Tento zastupce pravnické osoby
jiz neni volen.

Clen voleného organu vykonava funkci zdsadné osobné, je véak opravnén zmocnit pro jednotlivy
pfipad jiného ¢lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

Clen voleného organu, ktery pfijal funkci, se tim zavazuje, e ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou a potfebnymi znalostmi a peclivosti. Clen voleného orgdnu se nemiie zbavit
odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-li na sebe
funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude moci zastdvat, ma rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.
Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce.

10) Zjednani organu se pofizuje zapis, ktery vyhotovi zvoleny zapisovatel. Zapis musi obsahovat

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

datum a misto konani, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté ndmitky clenq,
ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Prilohu zdapisu tvofi prezencni listina, pozvanka
a podklady, které byly predloZeny k projednavani jednotlivych bodl. Zapis podepisuje
zapisovatel a ovéri zvoleny ovérovatel.

Clanek VI
Shromazdéni vlastnika jednotek

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni vlastnikl jednotek.
Kazdy vlastnik ma pocet hlast odpovidajici velikosti podilu na spolecnych ¢astech.
Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pritomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétSinu vsech
hlas(. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pfitomnych vlastnikd jednotek.
Vybor spolecenstvi svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Vybor spolecenstvi svold shromazdéni i zpodnétu vlastnikll jednotek, ktefi maji vice
nez ¢tvrtinu vSech hlas(; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromdazdéni k zasedani na naklad
spoleéenstvi sami.
Shromazdéni se svold pisemnou pozvankou vsem ¢lenlim spolecenstvi nejpozdéji 15 dnu pred
terminem shromazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a program jednani.
K pozvance se pripoji podklady tykajici se pofadu zasedani, neni-li to mozné pro znacny rozsah,
umozni svolavatel kazdému vlastniku se s nimi v€as seznamit. V pozvance se uvede, kde a kdy
je mozné se s témito podklady seznamit.
Vlastnik mGze pisemné zmocnit jiného vlastnika nebo jinou osobu, aby jej na shromazdéni
zastupovala.
Do pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodnuti o

a) schvaleni nebo zméneé stanov,

b) volbé a odvolani ¢lend volenych organli a rozhodovani o vysi jejich odmén,
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c) schvaleni ucetni zavérky,

d) vyporadani vysledkl( hospodareni a zpravy o hospodareni spolecenstuvi,

e) schvalovdni rozpoctu spolecenstvi a z néj vyplyvajici vySe prispévkl na spravu domu
a pozemku pro pfisti obdobi; nedojde-li k jiné dohodé, rozdéli se mezi Cleny pfispévky
podle velikosti jejich spoluvlastnickych podild,

f) vyuctovani nebo vyporadani nevyéerpanych prispévkd,

g) Clenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé pUsobici v oblasti bydleni,

h) zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

i) zméné podlahové plochy bytu,

j) uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

k) opravé nebo udribé spolecné ¢dasti anebo stavebni Upravé spolecné (asti,
ktera nevyZaduje zménu prohlaseni, prevysuji-li naklady castku stanovenou v ¢l. X,
odst. 9 pism. n) téchto stanov,

[) udélovani predchoziho souhlasu k

1. nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku
stanovenou v ¢l. X, odst. 9 m) téchto stanov,

3. uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvi véetné schvaleni vyse a podminek uvéru,

4. uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

m) urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a rozhodnuti o jeji zméné,

n) uzavirani, prodluzovani ¢i zmény smluv o najmu spolecnych prostor vdomé,

o) pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu (domovni fad),

p) rozdéleni pfipadného zisku z hospodareni spolecenstvi vlastnikll, po schvdleni uUcetni
zaveérky,

g) schvalovdani rozpoctu spolecenstuvi,

r) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych zakonem, stanovami, nebo v zélezZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Pfedsedajici vede zasedani tak, jak byl jeho program ohlasen, ledaze se shromazdéni usnese
na predcasném ukonceni shromazdéni. Zalezitost, kterd nebyla zafazena na porad zasedani
pozvankou, Ize rozhodnout jen za UGcasti a se souhlasem tfictvrtinové vétsiny hlasu pritomnych
¢len spolecenstuvi.

Neni-li svolané shromazdéni zpUsobilé se usnaset, mlzZe vybor spolecenstvi pisemné svolat
nahradni shromazdéni.

Nahradni shromazdéni mlze byt svolano vyborem nejpozdéji do 2 mésici od data radné
svolaného, ale neusndasenischopného shromazdéni.

Nahradni shromazdéni se svold pisemnou pozvankou viem ¢Elenim spolecenstvi nejpozdéji
15dn0d prfed terminem nahradniho shromazdéni za podminek, jak je stanoveno
v Clanku VII. odst. 4 téchto stanov.

Nahradni shromdazdéni je zpUsobilé se usndset za pfitomnosti viastnik(i jednotek, ktefi maji
alespon 40 % vSech hlas(i ve spolecenstvi. Usneseni pfijatd na ndhradnim shromazdéni maji
stejnou pravni zadvaznost jako usneseni prijata na radném shromazdéni.
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Clanek Vil
Hlasovani

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild vlastnikd jednotek na spolecnych
¢astech domu. Clenové spoleéenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden
hlas.
Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnik jednotek, ktefi maji vétsinu vsech
hlasl. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlast pfitomnych vlastnikd jednotek,
ledaZe stanovy nebo zakon vyZaduji vyssi pocet hlasu.
Trictvrtinové vétsiny hlast pritomnych ¢lend spolecenstvi je tieba k pfijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zméneé stanov,

b) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle ¢lanku VII. odst. 7 pism. 1), bod 4,

c) zpuUsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

d) uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvi v€etné schvaleni vySe a podminek Uvéru (¢lanek

VII. odst. 7 pism. |), bod 3,
e) k pfijeti usneseni spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych ¢asti
domu, jimiz se neméni velikost spoluvlastnickych podill na spole¢nych ¢astech domu.

K pfijeti usneseni o zméné ucelu uZivani stavby a zméné stavby je zapotrebi souhlasu vSech
¢lenl spolecenstvi. Ma-li se jakékoliv rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vlastnikl jednotek
souvisejicich se zménou podilu na spoleCnych castech domu, vyZaduje se souhlas vsech
vlastnik( jednotek.
Nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody a je-li proto duleZity dlivod, rozhodne na ndvrh
kteréhokoliv vlastnika jednotky soud ve smyslu ¢lanku V, odst. 1 h) stanov. Pravo je nutno
uplatnit do tfi mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét
mohl, jinak pravo zanika.
Ke zméné prohlaseni se vyZzaduje dohoda dotéenych vlastnikl jednotek o zméné jejich prav
a povinnosti uzaviend v pisemné formé&. U¢innosti dohoda nabyva, pokud s ni v pisemné formé
souhlasi nadpolovi¢ni vétsina vSech vlastnik(.

Clanek IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

Stanovy timto pfipoustéji, aby vlastnici jednotek rozhodovali o vSech zdlezitostech spadajicich
do pusobnosti shromdazdéni viastnik(i jednotek mimo zaseddani shromazdéni, a to i v pfipadé
nahradniho shromazdéni.

Navrh na rozhodovani per rollam musi obsahovat ndvrh na usneseni (véetné kopie verejné
listiny o ndvrhu na usneseni, vyZzaduje-li zakon nebo stanovy, aby pfijaté usneseni shromazdéni
bylo osvédcéeno verejnou listinou), podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou
zverejnény, a udaj o |h(ité, ve které se ma vlastnik vyjadfit. Tato lhGta Cini 15 dni.

Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni vétsSiny viech vlastnik(l jednotek;
pokud by se vSak ménila velikost podili na spole¢nych ¢astech domu nebo pomér vyse
pfispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v dlisledku zmény podilu na spole¢nych ¢astech,
vyzaduje se souhlas vsech vlastnikd jednotek.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku
podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Vyzaduje-li zakon
nebo stanovy, aby pfijeti usneseni shromazdéni bylo osvédéeno vefejnou listinou, musi byt
podpis vlastnika jednotky na vyjadfeni ufedné ovéren.

Vybor spolecenstvi oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni.
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Clanek X
Vybor spolecenstvi

Vybor je kolektivnim statutarnim organem spolecenstvi, za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.
Vybor ma 3 cleny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Za vybor jedna navenek predseda. V dobé jeho nepfitomnosti jej zastupuje povéreny clen
vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cini vybor, musi byt podepsan predsedou a dalSim
¢lenem vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdé&nim vlastnik(i. Pfedsedu voli vybor z fad
svych ¢len( a z funkce jej odvolava.

Vybor organizuje a fidi béZznou cinnost spolecenstvi a ndlezi mu veskerd plsobnost, kterou
stanovy nebo zdkon nesvéfi jinému organu (napt. shromazdéni vlastnikd). Rozhoduje ve viech
vécech spojenych se sprdvou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které patfi do vylucné
pusobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni vyhradilo.

Vybor je schopen usnaset se, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢len( a k pfijeti usneseni
je tfeba nadpolovi¢ni vétsiny pritomnych ¢lenl vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt
do zapisu vyslovné uveden nesouhlas s pfijatym usnesenim a jeho dlivody anebo jeho odchylny
nazor.

V pfipadé dosazeni rovnosti hlasl pfi rozhodovani vyboru rozhoduje hlas predsedajiciho.
Vybor kond své schlize podle potfeby, nejméné vsak jedenkrdt za Ctvrtleti. Schlzi vyboru
organizuje, svolava a fidi predseda. Rozhodovani pro jednani vyboru mino zasedani (per rollam)
nebo elektronickou formou se nevylucuje.

Vybor spolecenstvi zejména:

a) svolava shromdzidéni vlastnikl jednotek, pfipravuje podklady pro jeho jednani a Fidi
a organizuje jednani shromazdéni,

b) oznamuje v pfipadé rozhodovani vlastniki mimo shromazdéni (per rollam)
bez zbytecného odkladu vlastniklim vysledek hlasovani a plné znéni usneseni, ktera byla
prijata,

c) zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastnikd do 30 dni po jeho ukonceni,

d) oznamuje viastnik(im jednotek vysi, datum splatnosti a zpisob Uhrady pfispévkl uréenych
na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na sluzby,

e) rozhoduje o uzavirani smluv ve véci pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména zajisténi
oprav, pojisténi domu a doddavky sluzeb spojenych suzZivanim jednotek a najmu
spoleénych ¢asti domu,

f) odpovida za vedeni Ucetnictvi, predkladd k projednani schvdleni ucetni zavérky
a odpovidd za predlozZeni pfiznani k danim, pokud to vyplyva z pravnich predpis(,

g) vede seznam clend a zajistuje postup podle ¢lanku IV. téchto stanov,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhrady za sluzby a vyporadani nedoplatk( nebo preplatkd,

i) zajisStuje v€asné plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a véasné uplatriovani
pohleddvek a vymahani dluh( a narokl ze smluv s tfeti stranou,

j) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spole€enstvi a jinym povinnostem
plynoucim z platnych pravnich predpis(,

k) na zdkladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikd uzavird nebo méni smlouvy s osobou,
ktera ma zajistovat ¢innosti spravy domu a pozemku,

l) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uZivdnim spoleénych ¢&asti domu
a s uzivanim jednotek,
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m) muZe rozhodnout o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena
nedosahne v kalendarnim roce souhrnné c¢astky 100 000,- K¢, nebo podle rozhodnuti
shromazdéni,

n) muZe rozhodnout o opravé nebo stavebni Upravé spole¢nych ¢asti domu neprevysuji-li
naklady v jednotlivych pfipadech castku 200000,- K& nebo podle rozhodnuti
shromazdéni; to neplati v pfipadé nezbytnych havarijnich oprav,

0) pfispravé domu a pozemku se fidi pfimérené ustanovenim nafizeni vlady 366/2013 Sb.,

p) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim spolecenstvi.

Clanek XI
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych casti

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikll nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o dliim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych casti. Sprava domu zahrnuje i cinnosti spojené
s pfipravou zmén spolecnych ¢asti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni uUpravou
nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni vdomé
nebo na pozemku slouZicich vSem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né
Casti, které slouzi vylucné kuzivani jen nékterému spoluvlastniku. Osobou odpovédnou
za spravu domu a pozemku je spolecenstvi.

Spolecenstvi mize na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnik(i povéfit vykonem sprdvy jinou
osobu nebo uzavfit smlouvu se spravcem, ve které jsou stanovena vzajemna prava a povinnosti
obou stran. Tim neni dotéena pravomoc spolefenstvi stanovena zakonem a témito stanovami.
Spravou domu se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zarizeni domu
jako spolec¢nych casti, dale spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaseni nebo téchto stanov nejde o Cinnost pfislusejici vlastniku
jednotky v ramci spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvod(, rozvodl plynu, elektfiny, tepla, vody, kanalizace a telekomunikacnich
zatizeni,

c) udriba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastni jednotky upravuje stavebné sv(j byt,
v€éetné moznosti pozadovat v odUvodnénych pripadech predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisli vyZzadovana, pro ovéreni,
zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu,

e) zajistovaniveskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu,

f) stanoveni a vybirdni predem urcenych financnich prostfedkd od vlastnikd jednotek
jako zdloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb
a jejich vyuctovani a vyporadani,

g) vedeni Ucletnictvi, zpracovani a predloZeni danovych pfizndni, fadné hospodareni
s financnimi prostiedky, vedeni seznamu clen( spolecenstuvi,

h) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni
vlastnik( jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a témito stanovami,

i) vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnik( jednotek.
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4) Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu jsou uvedena v domovnim fadu, ktery obsahuje
zejména:
a) prava a povinnosti vlastnikl pfi dodrZzovani ob¢anského souziti v domé,
b) drzeni domacich zvirat,
c) pouzivani vytahu, susarny, klubovny apod.,
d) ukladani kol, kocark, skladovani vznétlivych nebo nebezpecnych latek,
e) protipozarni opatfeni a hygienicka opatreni proti Sifeni hmyzu apod.,
f) wvyvésovani a vykladani véci (okna, balkony)
g) pravidla pro instalaci kamerového systému, televiznich antén, satelitd, svodul apod.,
h) zajisténi klidu, pofadku a Cistoty vdomé,
i) otevirani a zavirdni domu,
j) zajisténi poradku, odpovédnost za chovani navstév.

Clanek XII
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu domu a thradu cen sluzeb
a pro zpusob urceni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek

A. Pravidla pro tvorbu rozpoctu

1) Zakladnimi zdsadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostfedki
pouze na ucel, na ktery byly uréeny, tak, aby jejich Cerpani bylo co nejhospodarnéjsi.

2) Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimZz se rozumi kalendarni rok, rozpocet,
jehoz polozky tvofi planované prijmy a naklady spolecenstvi.

3) PFijmy spolecenstvi vlastnik(, jsou zejména

a) prispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku,

b) udroky z prodleni pfijaté od vlastnik( jednotek z dlivodu prodleni s platbami prispévki
na spravu domu a pozemku,

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnik( jednotek z dlivodu prodlenim s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatk(l z jejich vyuctovani
a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013
Sh.,

d) uroky z vkladd na bankovnich Gc¢tech spolecenstvi,

e) pendle, Uroky zprodleni a smluvni pokuty zaplacené tretimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spole€enstvim,

f) smluvni pokuty zaplacené cleny spolecenstvi za poruSeni povinnosti stanovenych
domovnim fadem

g) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se spolecnych casti
a bonifikace za ptiznivy Skodni pribéh,

h) pFijmy plynouci z nakladdni s majetkem spolecenstvi.

4) Najemné z pronajmu spolecnych ¢asti neni pfijmem spolecenstvi vlastnik(, ale vlastnici maji
kazdy rok moznost po vycisleni pfislusné ¢astky z najm( spole¢nych ¢asti pfipadajicich na jejich
bytovou jednotku samostatnym prohldasenim a podpisem prevést tuto ¢astku na evidencni tcet
zaloh vlastnika na spravu domu.

5) Naklady spolecenstvi jsou zejména

a) naklady na spravu spole¢nych ¢asti domu a pozemkd, tj. zejména na opravy, rekonstrukce,
technicka zhodnoceni a pojisténi spolec¢nych ¢asti domu, smlouvy a dohody o provedeni
praci, pravni, znalecké a poradenské sluzby, odmény statutarnich organt a smluvniho
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spravce, vedeni Ucetnictvi, poplatky, vnitfni administrativni ¢innosti spolecenstvi podle
prislusnych predpist atp.,
b) uhrady za sluzby spojené s bydlenim, pfipadné dalsi platby podle zvlastniho pravniho
predpisu.
Spolecenstvi mizZe na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spoleé¢nych ¢asti domu
uzavfit smlouvu o Uvéru. Vysi a podminky uvéru schvaluje shromazdéni.

B. Prispévky na spravu domu a pozemku
Vlastnici jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku podle velikosti
svych spoluvlastnickych podil(i, pokud nedojde k jiné dohodé vlastnikd.
Pfispévky ur¢ené na odménovani osoby, kterd dim spravuje nebo ¢lent jejich organ(, na vedeni
ucetnictvi a podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné;
mlZe se jednat o dalSi ndklady jako poskytovani prdvnich sluzeb, pofizeni PC, SW,
odecty hodnot pomérovych méridel, ndklady na vedeni bankovnich Gctl, naklady kanceldre
spolecenstvi apod.
Slouzi-li néktera ze spolecnych casti jen nékterému vlastniku jednotky k vylu€nému uzivani,
stanovi se vySe prispévku i se zifetelem k povaze, rozmérlim a umisténi této €asti a rozsahu
povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad rozhodnutim shromazdéni.
Zalohové poskytnuté financni prispévky vlastnikl jednotek jsou zdvazkem spolecenstvi
vUci témto vlastniklm.
Zalohové poskytnuté prispévky na spravu domu a pozemku, zalohy na Uhradu za sluzby vcéetné
nedoplatk(l z vyuctovani téchto zdloh a dalsi platby podle zvlastnich pravnich predpist plati
Clenové spolecenstvi na ucet spravy domu do 15. dne v kalendarnim mésici.
O vyporadani nevycerpanych zalohové poskytnutych pfispévkl na spravu domu rozhoduje
shromazdéni. Zpravidla se s jednotlivymi vlastniky nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho
kalendarniho roku.
PFi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost prispévky na spravu
domu a pozemku ke dni ucinnosti pfevodu vyporadat.
V ptipadé prodleni s penézitym plnénim prispévku na spravu domu a pozemku, které presahuje
5 dnl ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit drok z prodleni, ve vysi stanovené
nafizenim vlady (nyni ¢. 351/2013 Sb., §2).

C. Rozuctovani nakladd na sluzby

Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

b) doddvka tepla a teplé vody,

c) odvoz komunalniho odpadu,

d) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu,

e) osvétleni spolecnych prostor vdomé,

f) uklid spole¢nych prostor vdomé,

g) provoz vytahu,

h) dalsi sluzby sjednané mezi spolecenstvim a vlastniky jednotek.
O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.
Vlastnici jednotek plati mésicni zadlohy na jednotlivé sluzby; pfimo na ucet spoleCenstvi
do 15. dne v mésici. Vysi mésicnich zaloh urci vybor spolecenstvi jako mésicni podil dle nakladd
na jednotlivé sluzby za uplynulé zuctovaci obdobi. Vybor spolefenstvi ma pravo zmeénit
v pribéhu zuctovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby ¢i zméné poctu osob rozhodnych pro rozuctovani.
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O zpuUsobu rozuctovani sluzeb rozhodné shromdazdéni. Zména zplsobu rozucétovani je mozna
vzdy aZz po uplynuti zuctovaciho obdobi. Nedojde-li k rozhodnuti shromazdéni, rozuctuji
se naklady na sluzby takto

a)

b)

c)

d)
e)
f)

naklady uvedené vbodé 1 pism. a) se rozuctuji podle poméru namérenych hodnot
na podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomér( ve vSech
jednotkach, rozhoduje o rozuctovani téchto nakladd shromazdéni,

nadklady uvedené vbodé 1 pism. b) se rozuctuji podle pravniho predpisu,
kterym se stanovi pravidla pro rozuctovani naklad(i na tepelnou energii pro vytdpéni a
nakladl na poskytovani teplé vody mezi konecné spotrebitele (nyni vyhl. ¢. 269/215 Sb.),
naklady uvedené vbodé 1 pism. c) se rozuctuji podle pocCtu osob rozhodnych
pro rozuctovani, nestanovi-li pravni predpisy a vyhlasky jinak,

naklady uvedené v bodé 1 pism. d) se rozuctuji na bytovou jednotku,

naklady uvedené v bodé 1 pism. e) — g) se rozuctuji na bytovou jednotku,

naklady uvedené v bodé 1 pism. h) se rozuctuji na zakladé usneseni shromazdéni.

Osobou rozhodnou pro rozuctovani se rozumi

a)

b)

vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych Ize mit za to,
Ze s nim budou Zit v jednotce po dobu delSi nez tfi mésice v pribéhu zictovaciho obdobi,
najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce po dobu delsi
nez tfi mésice v pribéhu zuctovaciho obdobi.

Vlastni jednotky je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit zmény v poCtu osob
rozhodnych pro vyuctovani.

Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za uctovaci obdobi, a to nejpozdéji
do ¢tyr mésict po skonceni zuctovaciho obdobi.

Vzajemné financ¢ni vyporadani preplatkl a nedoplatkd se provede nejpozdéji do Ctyf mésicl
ode dne doruceni vyuctovani vlastniku jednotky.

V pfipadé prodleni s penéZitym plnénim zdlohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim,
které presahuje 5 dnu ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit poplatek z prodleni,
ktery Cini za kazdy den 1 %o z dluzné ¢astky, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy zapocaty mésic.

10) Vlastnik jednotky muze pfipadné ndmitky ke zplisobu a obsahu vyuctovani sluzeb predlozit
neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdéji vsak do tficeti dnl ode dne doruceni.

11) Spolecenstvi je povinno na zakladé pisemné Zadosti vlastnika nejpozdéji do péti mésicl
po skonceni zuctovaciho obdobi dolozit vlastniku naklady na jednotlivé sluzby, zplsob jejich
rozuctovani, zpUsob stanoveni vyse zaloh na sluzby a provedeni vyuctovani a umoznit vlastniku
potizeni kopie podkladd.

D. Majetek a hospodareni spolecenstvi vlastnik

Spolecenstvi mUZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku.
Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které vlastni spoleCenstvi, mlzZe uZivat jen k ucelim
uvedenym v ustanoveni obCanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.
Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na uhradu
pfispévkd na spravu domu a pozemku, déle s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
na Uhradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dalSimi financnimi prostfedky ziskanymi
v ramci €innosti spolecenstuvi.

Vlastnici jsou z pravniho jednani tykajiciho se spole¢né véci opravnéni a povinni v poméru jejich
spoluvlastnickych podill na spole¢nych ¢astech domu a ve stejném pomeéru ruci i za zavazky
spolecenstvi.

V pfipadé sjednani zastavniho prava k jednotce ruci za zavazky plynouci z této smlouvy pouze
ti ¢clenové, ktefi dali souhlas k zastavé své jednotky a pfislusnych spolecnych casti.
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Spoleéenstvi vlastnikl Bergerova 1115/2
Bergerova 1115/2, 182 00 Praha 8 — Kobylisy
IC: 04033973, DIC: neni platcem DPH

Zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnikd jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu S, vlozka 16458

Clanek XIll
ZruSeni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vsem jednotkam v domé.
Rozhodnutim vlastnik(i jednotek lze spoleCenstvi zrusit, pokud bylo zaloZeno dobrovolné
nebo pokud pocet jednotek vdomé nebo pocet vlastnikd jednotek klesl na méné nez pét.
V takovém pripadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani
spolecnych ¢asti.

PFi zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi pfechazeji dnem
jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika
jednotky na spole¢nych castech.

Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o preméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi zapisem
do vefejného seznamu, pfiéemz se ma za to, Ze velikost spoluvlastnickych podili kazdého
spoluvlastnika je rovna velikosti podilu, jakou mél vlastnik jednotky na spole¢nych ¢astech.
Je-li jednotka zatiZena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohlaseni o zruseni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného prava udéleny v pisemné formé.

Clanek XIV
Zavérecna ustanoveni

Zméni-li se prohladseni vlastnika, vyhotovi vybor spolecenstvi bez zbytecného odkladu
jeho Uplné znéni a zalozi jej do sbirky listin ve vefejném rejstriku. To plati i v pfipadé, jsou-li
naleZitosti prohlaseni uvedeny ve smlouveé o vystavbé.

Nevyplyva-li ze zakona nebo z téchto stanov néco jiného, pouziji se pfimérené ustanoveni
o spolku, kromé ustanoveni o shromazdéni delegatd, dil¢ich ¢lenskych schlzi a ndhradni ¢lenské
schzi.

Tyto stanovy vychdzeji z ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb. a souvisejicich predpist, zejména
nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

Tyto stanovy jsou zaregistrovany u rejstfiku spolecenstvi vlastniki Méstského soudu v Praze
ajsou kdispozici na webovych strankach https://www.bergerovalll5.cz, nebo u vyboru
spoleéenstvi.
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